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1. AMAC VE KAPSAM

1/1000 Olcekli Baskdy Ticaret Merkezi Uygulama imar Plani plan notlarinda kat
yuksekligine iligkin plan notu degisikligini kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIiN BILGILER
Planlama kapsami; Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan kararlari

da g6z 6nunde bulundurularak bu kararlar dogrultusunda plan kararlari alinarak “Tali
Merkez (2. 3. Derece Merkezler)” olarak diuzenlen yaklasik 39.4 hektarlik bir alani

kapsamaktadir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alanin yer aldigi Bursa ili, Marmara Bolgesi’nin Giiney Marmara
Bolimd’'nde yer almaktadir. Cografi olarak kuzeyinde Marmara Denizi, Yalova ve
Kocaeli, batisinda Balikesir, dogusunda Bilecik ve guneyinde Kutahya illeri
bulunmaktadir. Planlama alani Bursa Merkez alaninin izmir Yolu istikametinde
istanbul-izmir yolu otoyol baglanti kavsaginin ¢ikis noktasinda yer almaktadir. Baskoy
Ticaret Bélgesi, Bursa ili, Nilufer ilcesi belediye sinirlari igerisinde yer almaktadir. Bursa

il merkezinin batisinda, merkeze 22 km. mesafedir.




2.2. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.2.1.  1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu alan, Bursa 2020 yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinda “Bati Planlama Bdlgesi” sinirlarinda kalmakta olup plan kararlarinda “Kentsel

Gelismenin Yodnlendirilebilecedi Alanlar” olarak gdsterilmektedir.

‘ 1/100 000 ol(;ekll Bursa Cevre Diizeni Plani

2.2.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani
Bursa 4. idare Mahkemesi’nin 2019/129 E. 2020/1120 K. sayil karari ile iptal edilen

plan degisikligine iliskin, mahkeme karari dogrultusunda plan degisikligi hazirlanmistir.

Bursa Bilyiiksehir Belediye Meclisi’'nin 20.04.2021 tarih ve 640 sayih karari ile “ikinci ve
Uclincli Derece Merkez” olarak belirlenmesine iligkin 1/25000 6lgekli Bati Planlama

Bolgesi Nazim imar Plani degisikligi onaylanmistir.

Onayll 1/25000 dlgekli Nazim imar Plani



2.2.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Bursa 4. idare Mahkemesi'nin 2019/129 E. 2020/1120 K. sayili karart ile iptal edilen
plan degisikligine iliskin, mahkeme karari dogrultusunda plan degisikligi hazirlanmistir.
Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 20.04.2021 tarih ve 640 sayil karari ile “Ticaret
Alanr”, “Toplu igyeri Alan’” “Akaryakit ve Servis istasyonu Alani”’, “ibadet Alan’,
“Belediye Hizmet Alani”, “Park Alani”, “Yol Alani” olarak belirlenmesine iligkin 1/5000

olgekli Akgalar Nazim imar Plani degisikligi onaylanmistir.

2.2.4. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
Bursa Buyulksehir Belediye Meclisi’'nin 22.06.2021 tarih ve 1020 sayili karari ile bahse

konu alanda “Ticaret Alani”, “Toplu isyeri AlanI”, “Belediye Hizmet AlanI”, “Park Alan/”,

“Yol Alani” olarak belirlenmesine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani onaylanmistir.

Onayl 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani
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PLAN HUKUMLERI;

1-TICARET ALANLARINDA; TESHIR, SATIS, PAZARLAMA; LOJISTIK DEPOLAMA VE
BUNLARI DESTEKLEYEN BIRIMLER ILE CALISANLARIN VE ZIYARETCILERIN GUNLUK
IHTIYACLARINI KARSILAYACAKLARI BIRIMLER YER ALACAKTIR.

2-PLANDA BELIRLENEN TICARET ALANLARINDA KONUT KULLANIMI YER ALAMAZ.

3- 27.04.2016 TARIH ILE ONAYLI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKTIK ETUT
RAPORU GECERLIDIR.

4-TICARET ALANLARINDA CEKME MESAFELERININ iCI TAMAMEN DOLDURULABILIR.
5-KOMSU PARSELLERDEN MINIMUM CEKME MESAFESI 5M'DIR.
6-TICARET ALANLARINDA VE BHA ALANLARINDA MINIMUM IFRAZ SARTI 2000 M2'DIR.

7-2.BODRUM KATLAR ACIGA CIKABILIR. BODRUM KATLARDAKI INSAAT ALANI
HESABINDA YURURLUKTEKI MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

8-PLANLAMA  ALANI BUTUNUNDE YOL PROJESI BURSA BUYUKSEHIR
BELEDIYESINCE ONAYLANACAKTIR. KIRMIZI KOT YOL PROJESINE GORE
BELIRLENECEKTIR.

9-PLANDA YER ALAN PARK ALANLARINDA YAPILACAK OLAN DUZENLEMELERDE
IMAR MEVZUATI HUKUMLERiI GECERLIDIR. PLANLAMA ALANININ EGIM YONU
ULUABAT GOLUNE OLMAMASINA RAGMEN, YINE DE RAMSAR SINIRINA TAMPON
OLUSTURMASI AMACI ILE DUZENLENEN VE 3194 SAYILI KANUNUN 18. MADDE IMAR
UYGULAMASI SONRASI KAMU ADINA TERK EDILECEK PARK ALANININ PEYZAJ
PROJESI HAZIRLANACAK OLUP, PROJE KAPSAMINDA ALANIN BOLGE KORUSU
SEKLINE GETIRILMESI ICIN, BOLGEDE YAPILACAK HER HER 20 M2 EMSAL HESABINA
KARSILIK ALANA 3 YASINDAN BUYUK 1 ADET FIDAN DIKILECEKTIR.

10-PLANLAMA ALANINDA YURURLUKTEKI OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERI
GECERLIDIR.

11-PLANIN ILK ONAY TARIHINDEN ONCE UZERINDE YAPI OLAN PARSELLERDE
MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU SARTI ARANMAZ. YAN BAHCE MESAFES| 3 M
OLARAK UYGULANABILIR.



12-PLANLAMA  ALANINDAKI 40 METRE GENISLIGINDEKI YOLLAR BURSA
BUYUKSEHIR BELEDIYESI ANA ARTERIDIR.

13-MAKSIMUM  YUKSEKLIK BELIRTILEN IMAR ADALARINDA KAT ADEDI
DEGISTIRILMEMEK VE KENDIi KAT YUKSEKLIGI iIGINDE KULLANILMAK KAYDI ILE
IMAR YUKSEKLIGI %15 ARTIRILABILIR.

14-TOPLU ISYERI ALANINDA EMSAL: 1.40 YENCOK:12.50

15-TICARET ALANINDA EMSAL: 1.40 YENCOK:12.50

3. PLAN NOTU DEGISIKLIGI
3.1. PLANLAMANIN GEREK(;ESi

Bursa lli, Nilifer ilgesi, Baskdy Mahallesi muhtelif parsellere iliskin Baskdy Ticaret
Merkezi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani kapsaminda ticaret alanlarinda imalat tiirine
gore teknik zorunluluktan dolayi yapilacak uygulamalarda kat yukseklerine iligkin olusan
sikintilarin giderilmesi amaciyla plan hukumlerine yonelik degisiklik yapilmasi gerekliligi

ortaya cikmistir.

3.2. PLAN/PLAN DEGISiKLiGi ONERIiSiI VE PLAN KARARLARI

Bursa ili, Niliifer iicesi, Bagkdy Mahallesi muhtelif parsellere iliskin Baskoy Ticaret
Merkezi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani kapsaminda ticaret alanlarinda imalat tiiriine
gore teknik zorunluluktan dolayi yapilacak uygulamalarda kat yUkseklerine iligkin olusan
sikintilarin giderilmesi amaciyla “Plan siniri igerisinde imalat turiine gore teknik zorunluluktan
dolay! yapilacak uygulamalarda kat yukseklikleri imar yuksekligi icinde kalmak kosulu ve
minimum i¢ yuksekligi korunmak kaydi ile serbesttir.” Plan notu eklenmesine iligkin plan
degisikligi hazirlanmistir. Bu dogrultuda asagida yer alan madde, Baskoy Ticaret Merkezi

1/1000 Olgekli Uygulama imar Planr’'na eklenmistir.

I 16- Plan siniri igerisinde imalat tirine gore teknik zorunluluktan dolayi yapilacak =
uygulamalarda kat yukseklikleri imar yuksekligi iginde kalmak kosulu ve minimum i¢ I

I yuksekligi korunmak kaydi ile serbesttir. .
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